GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), KURTUL VE ENGURUCUK MAHALLELERiI DEPOLAMA
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1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik licesi EngUriictk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 875,968.25 m?2 bUyUkIGgOnde
plan degisikligi hazrlanmistr. S&z konusu plan Gemlik Belediye Meclisi’nin
11.04.2022 tarih ve 61 sayill karan ile uygun bulunmustur ve Bursa BUyUksehir
Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1209 sayili karan ile onaylanmistir. Plan
12.10.2022-10.11.2022 tarihleri arasinda aski ilaning ¢clkmistir. Bahse konu plan
degisikligine Imar ve Sehircilik MOAUNTGT' NN 26.10.2022 tarih ve 46330 sayil
yazist ile aski itirazlan kapsaminda plan notlannin yeniden degerlendiriimesi
talep edilmistir. Aski sUrecinde plana yapilan itirazlar sonucu plan notlannda
degdisiklik yapimasina ve imar hatlannda diUzenleme yapimasina karar
verimistir. Gemlik ilcesi, Kurtul ve EnglricUk Mahalleleri, H22A08C3A,
H22A08C4D, H22A13B1A paftalan muhtelif parsellerde aski itirazina ifiskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmmistr.

2. GALISMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERi

Aski itirazi sonucunda degisiklige konu tasinmazlann yer aldigr bélge,
Bursa Merkezine 36,4 km uzaklikta, Gemlik Merkezine 5,9 km uzaklikta, Bursa
Yalova Yolunun batisinda yer almaktadrr.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gérintist




2.2.DEMOGRAFIK YAPI
Planlama alanindaki tasinmazlann bulundugu Kurtul Mahallesi'nin 2021
yih nOfusu: 427 erkek, 415 kadin olmak Uzere toplam 842 kisidir.
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Sekil 2. Kurful Mahallesi Nifus Grafigi

EngUrGcUk Mahallesi'nin 2021 yill nGfusu ise; 2.407 erkek, 502 kadin olmak
Uzere toplam 2909 kisidir.

Yillara Gére Niifus Grafigi

3,000

2,500

2,000

e & ) © A
] 2 5 S N
A N N N N N N o &
R T T N

NUFUS

Sekil 3. Engiricik Mahallesi NUfus Grafigi



3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhidi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yUririuge giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na
gore deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yiksek tehlikeye yakindir.

Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Bu hanta, Afet va Aal Duram Yanctimi Bagkanti (AFAD) tarafinean Ukisal Depram Aragtrma Prograr (LUDAR)
kapsarida cesigkienen UDAP.G:1306 kos noh “Turkiye Stk Tehtke Haritainin Gunoetionmesi” baghih
Brofarin senuclun kulbirarsk hazrianmige

Bu hanty, zerm hoyido (Vale = 780 mis esas almarak i Yerel zemn neden
e, buyutine, lorkhal v tehikatad iy i

Kaynsh Gdsletma; Bu hatianm kulsnimasnda *AFAD, 2018, Tiirkye Daprem Tehlke Hadtasr feblingy kaynak
Delitiimese gerokmakiacic

20152 Hanlenn Wi va ikibas hakki AFAD Bagkantiins misr SFAD in B2 12N QIVRRIAn aKIrank, npitk,
mehanR wWiya didar yokada ¢agallimas:, dagaamas basimas), yaemlaeman cunirunda gerskll hukuki vahas
baguurulacakty.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan degisikligine konu olan alanin arazi kullanim durumuna bakildiginda

yapillasma gériimemektedir.
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Jekil 5. Plan Degisikligine Konu Alarin Uydu Fotografi
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4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasginmaziar “Ozel MuUlkiyet” adina kayithdir.
Parsellere ait yUzélcOmU bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 8. Plan Degisikligine Konu Parseller




Tablo 1. Calisma Alary Parsel Bilgileri

| ADA / PARSEL YUZOLGUMU (m?) | NiTELik N
104/10 6.349,75 Arsa
104/11 4.669,43 Arsa
104/12 9.443,85 Arsa
104/13 2.511,70 Arsa
1340/3 3.084,91 Arsa
1340/8 10.281,42 Arsa
1340/5 2.686,28 Arsa
1341/9 6.008,44 Arsa
Bzﬂ /7 3.167,59 Arsa

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 (")LCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Askr itirazinaa konu alan

kapsaminda kalimaktadrr.

"Gemlik 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani"’

Alan “"Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani” kapsaminda ""Depolama
Alani, Yol Alani ve Parklar ve Dinlenme Alanlan’’ olarak planidir.

Sekil 9. Onayl Nazim imar Plandaki Durumu
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5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

DURUMU

Aski itirazina konu alan Gemlik (Bursa), Kurtul ve EngUricUk Mahalleleri
Depolama Alanlan Muhtelif Parseller 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar
Plani Degisikligi kapsaminda Gemlik Belediye Meclisi'nin 1 1.04.2022 tarih ve 61
saylh karan ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesine gére kabul edilerek, Bursa
BOyUksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1209 sayilt karan ile uygun
bulunmustur.

Alan, "'Depolama Alani, T1 Ticaret Alani Park Alani, Yol Alani, Dogalgaz
Hath ve Enerji Nakil Hath' olarak planlanmistr,

sekil 10. Onayih Uygulama imar Plandaki Durumuy
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6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik iicesi EngUrUcUk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlan 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 875,968.25 m2 by Ukliginde
plan degisikligi hazrlanmistir. $6z konusu plan Gemlik Belediye Meclisi'nin
11.04.2022 tarih ve 61 sayih karar ile uygun bulunmustur ve Bursa BUyUksehir
Belediye Meclisi’nin 20.09.2022 tarih ve 1209 sayll karar ile onaylanmistir. Plan
12.10.2022-10.11.2022 tarihleri arasinda aski ilanina cikmigtr. Bahse konu plan
degisikligine imar ve sehircilik MOdUNOGo' non 26.10.2022 tarih ve 46330 sayil
yazisi ile aski itirazlian kapsaminda plan notiannin yeniden de@erlendiriimesi
talep edilmistir.

Aski sUrecinde plana yapilan itirazlar sonucu yapilan incelemelerde Gemlik
Belediye Meclisinin 13.12.2022 tarihli ve 178 karar ile Uygun gorilen degisiklikier
asagidadir;

* EngUrlclk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanian Muhtelif Parsellere lliskin
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikligi  kapsaminda plan
hUkOmlerindeki  ticaret dlanlarinda  asgari cephe uzunlugunun imar
Uygulamasinda  efektif kullarnim saglamaya yénelik olarak depolama
alanlarnda oldugu gibi 30 metre olarak belifrenmesi,

* Plan notlannin giincellenerek EngUrlcUk ve Kurtul Mahalleleri Depolama
Alanlan 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Genel HUkUmlerine
eklenmesi,

e “Karayollar 14. BSlge MUdUrigy ve Gemlik Belediyesi arasinda yapilacak
olan protokolde belirlenen hikimlere uyulmadan ruhsat dizenlenemez.”
seklindeki plan notunun genel hUkUmlere eklenmeden Karayollar 14. Bdlge
MUdGAoGo’ non gorist - dogdrultusunda Gemlik Belediye Meclisi'nin
11.04.2022 tarih ve 61 sayill kararn ile kabul edilen plan degisiklik sinirlan
icerisinde kalmas,

o 08.11.2022 tarih ve 44711 sayil dilekcede s6z konusu bdlgede imar
Uygulamasini hazirlayan miellif firmanin aski itiraz kKapsamindaki talepleri
dogrultusunda EngUricUk Mahallesi, 1340, 1341 ve 104 adalarda imar
uygulamasinda daha efekif kullanim ve mistakil parsel olusturuimas)
amaciyla imar hatannin guneybatiya dtelenmesi ve 1340 ada 8 parselin
gUney kdésesinde yer alan park alaninin 104 adanin glneyinde yer alan park
alanina eklenmesidir.



E]etra

6.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERIsi VE PLAN KARARLARI
Gemlik licesi, Kurtul ve EngUrlcUk Mahalleleri, H22A08C3A, H22A08C4D,
H22A13B1A paftalan muhtelif parsellerde aski itirazing iliskin 1/1000 Olcekli
Uyguloma imar Pian Degisikligi hazianmustrr.

Yapilan plan degisikligi ile 1340, 1341 ve 104 adalarda imar hatiarn
gUneybatya otelenmis ve 1340 adqa 8 parselin giney késesinde yer alan park
alani 104 adanin glneyinde yer alan park alaning eklenmistir. Park, Ticaret
Alani ve Depolama Alan arasindaki imar hatlan dUzenlenmis dolaysiyla yapi
yaklasma sinirlan ve 15 metrelik yol aksi revize edilmistir.

sekil 11. Aski Itirazi Sonras Uygulama imar Plandaki Degisiklik
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Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu

|  [askiimiRaz | |
ONCESi IMAR | AsK] ITIRAZI SONRASI

FALAN KULLANIMI_[PLANI | PLAN DEGISiKLIGI
PARK j,‘l_m_@s____ 1146827
TICARETALANI 4330052 | 4267455
\DEPOLAMA ALANI [88342.64 |83053.597 o
YOLALANI (4766476 | 10681055 o
TOPLAM 47775 | 147877,472

Plan notlan ise asagidaki sekilde gUncellenmistir.

PLAN NOTLARI
-KADASTRAL HATLAR ESASTIR.

-DEPOLAMA VE TICARET ALANLARINDA ASGARI CEPHE UZUNLUGU 30 METREDIR.

-BOTA§ HATLARI GUZERGAHINDA KAZI YAPILMAMASI, 30 METREDEN DAHA
YAKINDA YAPILACAK KAZILARIN BOTAS BURSA SUBE MUDURLOGU ILE IRTIBATA
GECILEREK GOREVLENDIRILECEK TEKNIK PERSONELIN NEZAKETINDE UYGULAMA
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

-BOTA§ HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATII TESISLERININ YAPIMI VE
ISLETILMESINE DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI’NIN 7. VE 8.
MADDELERI DOGRULTUSUNDA DOGALGAZ ILETIM BORU HATLARI VE TESISLERE
200 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMALAR, VE
ALTYAPI GECISLERINDEN (YOL GECISi, TRAFO, HAFRIYAT ALANI, ENERJ NAKIL
HATTI, SU/KANALIZASYON HATTI, TELEKOMUNIKASYON HATTI SONDAJ CALISMAS!
VB.) ONCE BOTAS'TAN GORUS ALINARAK CALISMALARIN  YONETMELIKTE
BELIRLENEN TEKNIK EMNIYET VE YAP YAKLASIM MESAFELERINE UYGUN OLARAK
YURUTULMES] GEREKMEKTEDIR,

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN.
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